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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter under nyttjandertt utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvirvade 1999 fastigheten

Stornéset 4 i Lidingé kommun.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus

Pa adress Hognédsvigen 1-17, 6-12.

Fastigheten byggdes 1954-1958.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 1999.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgér till 9 314 kvm,

Varav 8 756 kvm utgor ldgenhetsyta och 558 kvm
Lokalyta. Foreningen har 44 st. garage samt 29 st.
Parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Légenhetsfordelning
Antal Bendmning Total yta (kvm)
122st 1agenheter, bostadsritt 7572
13st lagenheter, hyresratt 798
5st lokaler, hyresritt 558
Antal Brf-medlemmar 166st
Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skétts av Eneroths Fastighetsservice AB och den ekonomiska
forvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar Stockholm. I forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Bostadsrittstilligg for samtliga #r inte
tecknat genom foreningen utan varje medlem har skyldighet att teckna sidant tilligg genom
hemf6rsdkringen.
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Fastighetens tekniska status

Viisentliga hindelser ombyggnad och underhall

2018 Renovering av innergard + drénering
2015 Installation av passagesystem

2015 Isolering garagetak + malning

2015 Fasadrenovering + nya balkongfronter
2014 Fonsterrenovering

2013 Malning av trapphus

2012 Upprustning lekplats

2012 Malning trapphus H6-H12, H17
2012 Renovering tvéttstugor

2011 Injustering virmesystem

2011 Malning foreningslokal

2010 Byte belysning kéllare — H7-H11, H1, H5
2010 Byte VVS

2009 Montering sdkerhetsdorrar

2009 Besiktning skyddsrum/atgérder

2008 Radonmaitning

2006 Mélning o byte 1&s garaged6rrar
2006 nytt tatskikt entré H1

2005 Renovering balkonger laghus

2005 Undercentral for varme H1, HS

2002 Rorstamsbyte

2002 Renovering badrum

2000 Nytt lassystem

2000 Renovering hissar H1, H5

Framtida underhall

Entréportsbyte
Omléggning tak

OVK

Balkongbyte HV 1 + HV 5
Hissrenovering

Byte av elstigar
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Viktiga hindelser under aret

Under 4ret har 2 st. 6verlatelser gjorts i foreningen.

Radonmitning har gjorts vilket resulterade i att sju stycken ligenheter méste saneras, varav en
ar redan sanerad.

Har haft tvd stycken vattenskador i fastigheten. Har renoverat innergérd samt drénering.

Ekonomi

Foreningens resultat dr 2018 - 925 900 kr vilket kan jamforas med 2017 dér resultatet var pa
—1 670 000 kr.

Skilet till att vi fortfarande har ett minusresultat &r att vi fortfarande har avslutande utgifter
fran de stora investeringar vi har gjort senast tva dren.

Foreningens ekonomi &r stabil trots underskott for 2016. Foreningen har ett positivt
rorelseresultat vilket gor att “affiren” gar runt. Féreningens storsta kostnad ér rinteutgifter
och uppvirmningskostnader. Ranteutgifterna har dock sinkts nigot detta p.g.a. ett for
nédrvarande gynnsamt rintelége.

Nvckeltal Flerdrsoversikt
20181231 20171231 20161231 20151231 20141231

Nettoomsittning 6 240tkr 6 083tkr 6 248 tkr 6167 tkr 6 184 tkr
Res. Efter finansiella poster -925 9tkr -1 670tkr - 838,2 tkr - 1018,5tkr -44 tkr
Riéntekostnad 10329 1 161tkr 1152,7tkr 1270,3tkr 1516,4 tkr
Soliditet % 50,8% 49,8% 46,4% 46,15% 48,5%
Rorelseresultat 106,7tkr -512.0tkr 330,7tkr 251tkr 1047 tkr
Balansomslutning 113,4tkr 112,2tkr 105,3t kr. 107, 7t kr 100 437 tkr
Arsavgift per kvm 580kr 580kr 580 kr. 580 kr 580 kr
Lén per kvm boyta 6 053kr 6 053kr 7 165 kr. 6267kr. 5633kr
Belaningsgrad fastighet 40,1% 40,1% 41,8% 43,5% 38,8%

Tax.vérde ar 2018 129 872 000 kr
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Upp- Fond for
Latelse- yitre Balanserat.  drets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
Arets ingdng 45331 002 22 406 535 2 893 668 -13 068624 -1 670039 55892 542
Resultatdisp.
Enl. stimma:
Balanseras i ny
Rékning -1 670 039 1 670 039
Upplatelse av ny
Bostadsritt 614 865 2053 135 -2 668 000
Arets resultat -925 862 -925 862
Belopp vid
Arets utging 45 945 867 24 459 670 2 893 668 -14 738 663 925 862
Totalt bundet Totalt fritt
Eget kapital eget kapital
73 299 205 -15 664 525 57 634 680
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstdimman har att stdllning till:
Balanserat resultat: -14 738 663
Arets resultat: 925 862
-15 664 525
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Enligt stadgarna ska 0,3% av tax.vérdet sittas av till underhallsfond
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -49 033
Overforing till Fond enligt stadgarna 389619
Balanserat resultat -16 005 108
-15 664 525

Ytterligare upplysningar vad betréffar fSreningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat- och

balansrikningar.



5 (16)

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och har haft 12
protokollférda méten. Utéver det har styrelsen haft 10st arbetsméten gillande foreningens
intressen.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2018-06-07. P4 stimman deltog 26 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 117 bostadsritter och 159 medlemmar

Aktiviteter

2st stdddagar

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Lars Jensen Ordf6rande
David Lundmark Ledamot
Selma Jouni Ledamot
Florens Lager Ledamot
Peter Ekberg Ledamot
Jan Carlquist Ledamot
Valberedning

Peter Rosén

Olle Holmstrom

I tur att avgd/omval vid ordinarie foreningsstimma #r Jan Carlquist och Selma Jouni
Foreningen tecknas tva i forening

Revisor
Margaretha Morén



Harding Jensen
Ordforande
f’
e /
Jan Anders
Kassor
Davtd Lundmark :
Ledamot
G . o
PERL i
Peter Ekberg

Ledamot

Selma Jouni
Ledamot

d&um wa J

Florens La
Ledamot

6 (16)



Brf Stornaset 4 7(16)
769601-5275

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning 2 6 240 265 6 083 326
6 240 265 6 083 326
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -4 041 914 -4 521 165
Ovriga externa kostnader 4 -225 840 -278 110
Personalkostnader och arvoden 5 -164 140 -159 294
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1701 649 -1636 771
Rorelseresultat 106 723 -512 015
Resultat fran finansiella poster
Réanteintédkter och liknande resultatposter 223 2917
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 032 808 -1 160 941
Resultat efter finansiella poster -925 862 -1 670 039
Resultat fére skatt -925 862 -1670 039
Arets resultat -925 862 -1 670 039
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 98 540 346 100 141 722
Maskiner och andra tekniska anldggningar 90 424 118 350
Inventarier, maskiner och installationer 7 1536 519 827 678
Pagaende nyanlaggningar 8 427 933 -
108 595 222 101 087 750
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 5 000 5 000
5000 5000
Summa anldggningstillgangar 108 600 222 101 092 750
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 395 57 395
Ovriga fordringar 7 958 212 489
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 123 155 93 220
188 508 363 104
Kassa och bank 8 4632 005 10 700 523
Summa omsittningstillgangar 4820 513 11 063 627
SUMMA TILLGANGAR 113420735 112 156 377




Brf Stornéset 4 9(16)
769601-5275

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 405 537 67 737 537

Fond fér yttre underhall 2 893 668 2 893 668
73 299 205 70 631 205

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -14 738 663 -13 068 624

Arets resultat -925 862 -1 670 039
-15 664 525 -14 738 663

Summa eget kapital 57 634 680 55 892 542

Léangfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 52 678 750 53 253 750
52 678 750 53 253 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 575 000 700 000

Leverantdrsskulder 1184 271 634 057

Skatteskulder 415 460 406 145

Ovriga skulder 10 13 211 175 651

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 919 363 1094 232

3 107 305 3010085

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 420 735 112 156 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1. Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttiandeperioden med hdnsyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anldggningstillgadngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Féliande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1% 1%
Maskiner och inventarier 10% 10%
Installationer 2-7% 2%

Foéljande komponenter har identifierats och ligger tilt grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El 40 ar
- Fénster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Garage och parkering 20 ar
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- Ombyggnad sopphus 20 ar
- Markanlaggning 20 ar

- Port o sékerhetsdérrar 10 ar
- Fastighetsférbattringar 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det |4gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 4 477 803 4 377 292
Hyror 1653 232 1757 297
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 958 18 568
Ovriga hyresintakter 94 272 -69 831
Summa 6 240 265 6 083 326
Not 3 Driftskostnader

2018-12-31 2017-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 214 992 213717
Stédning 69 121 78 996
Tillsyn, besiktning, kontroller - 7397
Tradgardsskotsel 7 525 33617
Snérdjning 90 558 33 008
Reparationer 352 647 348 377
El 246 848 207 816
Uppvarmning 1686 144 1654 028
Vatten 121 416 123 814
Sophdmtning 241 143 276 474
Forsékringspremie 133012 115013
Fastighetsavgift bostéder 180 495 177 525
Fastighetsskatt lokaler 28720 28720
Ovriga fastighetskostnader 61 409 11793
Kabel-tv/Bredband/IT 321 622 159 112
Férvaltningsarvode ekonomi 189 306 178 270
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1231 -
Panter och 6verlatelser 14 788 18 580
Juridiska atgarder 12 731 17 750
Ovriga externa tjanster 19173 16 248

3 992 881 3 700 255

Underhall
Gemensamma utrymmen 8 694 -
Fénster - 75 563
Ovrigt 40 339 745 347
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4041914 4 521 165
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Porto / Telefon 24 070 20 541
Annonser/Reklam - 1200
Konsultarvode 169 582 220 994
Revisionarvode 32 188 35 375
Summa 225 840 278 110
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden: 127 400 121 210
Loner: - -
Sociala kostnader 36 740 38 084
164 140 159 294
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 76 407 305 76 407 305
-Ombyggnad 23617 650 23 617 650
-L&genhet 20 036 20 036
-Mark 15 881 587 15 881 587
-Markanlaggning 180 000 180 000
116 106 578 116 106 578
-Vid arets bérjan -15 964 856 -14 363 480
-Arets avskrivning enligt plan -1 601 376 -1601 376
-17 566 232 -15 964 856
Redovisat virde vid drets slut 98 540 346 100 141 722
P&gaende ombyggnationer och nyanliggningar 8 427 933 -
Taxeringsvérde
Byggnader 73 444 000 73 444 000
Mark 56 428 000 56 428 000
129 872 000 129 872 000
Bostéder 127 000 000 127 000 000
Lokaler 2 872 000 2 872 000
129 872 000 129 872 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1266 324 1 233 080
-Nyanskaffningar 781 188 33 244
2047 512 1266 324
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -320 296 -284 901
-Arets avskrivning -100 273 -35 395




Brf Stornaset 4
769601-5275

14(16)

-420 569 -320 296
Redovisat virde vid arets slut 1626 943 946 028

Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 199 199
Sparkonto 3286 373 920 873
Avrdkningskonto Fastighetsagarna 1345 433 9 779 451
4 632 005 10 700 523

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering

Langivare /slutbetalning  Rédnta  2018-12-31 /Upplaning  2017-12-31
NHYP 2,60% 11 800 000 12 000 000
NHYP 1,50% 2891 250 3241 250
NHYP 0,94% 1337 500 1 437 500
NHYP 0,43% 6 100 000 6 000 000
NHYP 1,00% 4 500 000 4 675 000
NHYP 0,52% 4 000 000 4 500 000
NHYP 0,20% 6 000 000 4 000 000
NHYP 0.57% 6 000 000 6 000 000
SHYP 5,13% 4 625 000 6 000 000
LFH 1,56% 6 000 000 6 100 000
53 253 750 - 53953750
Kortfristig del av langfristig skuld -575 000 -700 000
52 678 750 53 253 750

Not 10 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skuld till férvaltningen, aviavgift - -60
Hyresdepositioner 600 600
Handpenning - 162 500
Ovriga skulder 12 611 12 611
13 211 175 651

Ovriga noter

Not 11 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser efter rdkenskapsérets slut.
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Not 12 Stéillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed j@mférliga sdkerheter som 60 492 000 55 842 000
har stélits fér egna skulder och avséttningar

60 492 000 55 842 000
Summa stillda sdkerheter 60 492 000 55 842 000

Not 13 Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r lamnade.
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Underskrifter

Stockhoim 9 1 §~ 2019

an Carlquist - Selmd.J6uini
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Peter Ekberg Florens Lager }
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Lars Jensen Dévid Lundniafk \

Min revisionsberattelse har I1amnats den ” / J’ 2019

MMM

Margareta Moren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Storndset 4
Org.nr. 769601-5275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Stornéset 4 {6r ar 2018.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat {or dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststédller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en f6rening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6érvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stornéset 4 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foéreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 maj 2019 =
Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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